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Versiebeheer 

 

Versie Status Datum Opmerkingen 

0.1 Concept 31-10-2022 Initiële versie. 

0.2 Concept 29-11-2022 Opmerkingen van gemeente Sluis verwerkt. 

0.3 Concept 30-11-2022 Aanvulling gemeente. 

1.0 Definitief 06-12-2022 Definitieve versie. 
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1 Prestatieafspraken 2023 

Op 29 juni 2022 heeft Woongoed Zeeuws-Vlaanderen haar bod op de woonvisie van de 

gemeente Sluis aangeboden met daarin haar voorgenomen bijdrage aan het 

volkshuisvestingsbeleid in de gemeente Sluis. Daarbij heeft zij de huurdersorganisatie en de 

gemeente uitgenodigd om in overleg te treden om afspraken te maken over de uitvoering 

van het volkshuisvestingsbeleid in het kalenderjaar 2023. Dit heeft geleid tot de volgende 

uitvoeringsgerichte prestatieafspraken:  

 

Kernthema 1 

Herstructurering van woning en woonomgeving. 

Woongoed Zeeuws-Vlaanderen heeft in 2023 in de gemeente Sluis 2.266 zelfstandige 

huurwoningen t.o.v. 2.211 in 2022. Dit is een vermeerdering met 55 woningen. 8 woningen 

staan gepland om te verkopen in 2023, 15 woningen worden gesloopt en 78 woningen 

nieuw gebouwd. Hierbij blijft het woningbezit betaalbaar en beschikbaar voor de 

doelgroep. In de periode van dit bod 2023 t/m 2027 voorziet Woongoed Zeeuws-Vlaanderen 

de verkoop van kavels aan de Peurssensstraat in Aardenburg. 

 

Voor de woonomgeving en leefbaarheid heeft de woningcorporatie een totaal voorzien 

voor 2023 van 455.000 euro aan uitgaven voor heel Zeeuws-Vlaanderen. 

 

 Prognose 2023 

Leefbaarheid in de wijken 88.500 

Buurtbemiddeling 61.000 

Veiligheid in de wijken 1.500 

Wijkbeheerders + medewerker Huurincasso 304.000 

 --------------- 

Totaal 455.000 

Tabel 1: Uitgaven Leefbaarheid (Totaal voor Zeeuws-Vlaanderen) 

 

Kernthema 2 

Aanpak bestaande particuliere woningvoorraad. 

Om de herstructureringsopgave in de kernen Breskens en Sluis te realiseren, staat de 

aankoop en sloop van 4 particulieren woningen gepland in 2023.  

 

Woningcorporaties mogen conform de Woningwet geen onderhoud uitvoeren aan 

particuliere woningen. Bij complex gewijs onderhoud of projectmatig uitvoeren van 

werkzaamheden biedt Woongoed Zeeuws-Vlaanderen particuliere woningeigenaren de 

mogelijkheid om mee te doen. Dit gebeurt dan in rechtstreeks contact tussen de aannemer 

en bewoner. 

 

Kernthema 3 

Kwaliteit staat voorop. 

In 2023 investeert Woongoed Zeeuws-Vlaanderen 4,0 miljoen euro in de kwaliteit van haar 

woningvoorraad in de gemeente Sluis. Daarnaast investeert de corporatie in het 

verduurzamen van het bezit.  

 

Het woningbezit van Woongoed Zeeuws-Vlaanderen heeft gemiddeld energielabel B. In de 

strategische wensportefeuille is het plan van aanpak beschreven om het woningbezit 
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verdergaand te verduurzamen. Daarbij is het einddoel een CO2-

neutraal woningbezit in 2050. Om deze ambitieuze doelstelling te kunnen behalen, heeft de 

corporatie een aantal tussendoelen gesteld. Zoals de doelstelling om gemiddeld label A te 

behalen in 2030 (gelijk aan 49 procent CO2-besparing ten opzichte van 1990 vanuit het 

Klimaatakkoord).  

 

In 2023 start Woongoed Zeeuws-Vlaanderen met het complexmatig verduurzamen van haar 

bestaande woningen. Daarbij worden SVB/renovatie, planmatig onderhoud en 

verduurzamingsmaatregelen tegelijk uitgevoerd. Het doel is om de woningen gasloos te 

maken. In 2023 staan in heel Zeeuws-Vlaanderen 157 woningen gepland om zo aan te 

pakken, daarvan staan er 86 in de gemeente Sluis. Nieuwbouwwoningen zijn gasloos en 

worden minimaal volgens de BENG-norm gebouwd. Met al deze maatregelen kan 

Woongoed ZVL haar doelstelling voor 2030 behalen. 

 

Onder dit kernthema zet Woongoed Zeeuws-Vlaanderen ook actief in op wonen en zorg. 

Daartoe huisvest de corporatie verschillende doelgroepen in samenwerking met 

zorginstellingen in 2023. Dit zijn Emergis, De Okkernoot, Stichting TragelZorg, Zeeuwse 

Gronden en ZorgSaam. 

 

Kernthema 4 

Kansen grijpen. 

Om verkoopkansen te vergroten, werkt Woongoed Zeeuws-Vlaanderen in sommige gevallen 

met verkoop bevorderende maatregelen, zoals renovatie of het aanbieden van woningen 

als opknapwoningen.  

 

Buitenlandse werknemers, tijdelijke werknemers en statushouders huisvest de corporatie in 

het reguliere woningbezit. Waar mogelijk biedt Woongoed Zeeuws-Vlaanderen in overleg 

met de gemeente maatwerk. 

Echter omdat er steeds meer druk komt door de vraag om bijzondere doelgroepen te 

huisvesten gaan we komend jaar met de gemeente in gesprek om te komen tot een 

flexibele schil. Het doel is om de sociale woningvoorraad uit te breiden zodat de druk die nu 

ontstaat op wachtlijsten, door deze doelgroepen, kan worden opgevangen. Daarbij heeft 

de woningcorporatie primair de voorkeur om de voorraad uit te breiden met permanente 

nieuwbouwwoningen, secundair met flexibele nieuwbouwwoningen die op termijn een 

permanent karakter krijgen en tertiair flexibele nieuwbouwwoningen die tijdelijk op een 

locatie staan. 

Komend jaar loopt de huurtermijn af voor woningen waar Oekraïense vluchtelingen zijn 

gehuisvest. Gezamenlijk zoeken Woongoed Zeeuws-Vlaanderen en de gemeente Sluis naar 

een concrete oplossing zodat deze vluchtelingen niet zonder woning komen te staan. 

 

De Woningwet bepaalt dat corporaties naar redelijkheid moeten bijdragen aan het lokale 

woonbeleid van de gemeenten waar zij feitelijk werkzaam zijn (art. 42 lid 2 en 3 Woningwet). 

De gemeente Sluis heeft momenteel een nieuwe woonvisie in voorbereiding. Daarbij zal 

onder meer nadrukkelijk aandacht worden besteed aan de huisvesting van 

woonwagenbewoners als bijzondere doelgroep. In dat kader heeft de gemeente al eerder 

aangegeven dat de eigendom, het beheer en onderhoud van de bestaande 

woonwagenstandplaatsen in de gemeente Sluis door Woongoed Zeeuws-Vlaanderen dient 

te worden overgenomen. Daarvoor is al eerder een proces in gang gebracht dat evenwel 

door organisatorische omstandigheden niet de gewenste voortvarendheid kent.  
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De gemeente Sluis wenst dit proces uiterlijk vóór het einde van het 

eerste kwartaal 2023 af te ronden en daarbij ook sluitende afspraken met Woongoed 

Zeeuws-Vlaanderen te maken voor het door Woongoed Zeeuws-Vlaanderen realiseren van 

3 nieuwe woonwagenstandplaatsen met huurwoonwagens aan de Willemsweg te 

Schoondijke.  

 

Kernthema 5 

Naar een realistische woningbouwproductie. 

Vanuit de strategische wensportefeuille en de kernenstrategie komt Woongoed Zeeuws-

Vlaanderen tot een realistische woningbouwproductie voor haar bezit. Concreet leidt dit tot 

een bezit van 2.266 zelfstandige huurwoningen in de gemeente Sluis in 2023. 

 

Strategische prestatieafspraken 

De woningcorporaties, hun huurdersorganisaties en de gemeente Hulst streven ernaar in 

2023 een traject te starten om tot nieuwe strategische prestatieafspraken te komen waarin 

ook de regionale woonvisie en de regionale woonzorgvisie worden meegenomen. Hieraan 

gekoppeld wordt een uitvoeringsagenda opgenomen die vervolgens gezien kan worden als 

het activiteitenoverzicht (ook bod genoemd). 

Woondeal 2022-2030 

In de Zeeuwse Woondeal zijn afspraken gemaakt tussen Rijk en provincie. Gemeenten, 

provincie en woningcorporaties zijn betrokken bij een doorvertaling naar een subregionale 

woondeal voor woonregio Zeeuws-Vlaanderen. Hierin wordt aangegeven waar we ons voor 

gaan inzetten om te realiseren in de periode tot en met 2030. Het gaat dan om het aantal 

bruto nieuw te bouwen woningen ter uitvoering van het provinciale bod aan het Rijk. Dit 

wordt begin 2023 definitief vastgelegd.  

Bij de realisatie van de Woondeal gaan de woningcorporaties ervan uit dat de gemeente, 

volgens haar inzichten, aangeeft welke aantallen aan sociale huurwoningen in welke kernen 

moeten komen. Voor de gemeente Sluis geldt op basis van de in voorbereiding zijnde alles 

omvattende Woonvisie, waarvan de vaststelling wordt voorzien in mei 2023, dat de opgave 

in de hier bedoelde Woondeal als ondergrens wordt gezien. Voor de gemeente is van 

belang dat het gemeentelijk woonbeleid de in de Regiodeal Zeeuws-Vlaanderen 

vastgelegde ambities ondersteunt en realisatie mogelijk maakt.  
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Deze afspraken zijn bekrachtigd op 08-12-2022 te Oostburg, 

 

 

namens de gemeente Sluis, 

wethouder M. van Oostenbrugge-Bertou, 

 

 

 

 

 

 

 

namens Stichting Woongoed Zeeuws-Vlaanderen, 

R.J.A. van Dijk, directeur-bestuurder, 

 

 

 

 

 

 

 

namens Stichting Huurdersbelangen Woongoed Zeeuws-Vlaanderen, 

P.M. Kesteloo  
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2 Bijlage  

Bod op de woonvisie  
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